
 

 

２０１７年より、既に土地使用契約を結んでいただいております土地所有者の皆様におかれま

しては、過年度に引き続き、土地使用契約の継続をお願いいたします。 

なお、土地使用料のお支払いにつきましては、下記のとおりです。更に相続等による権利変動や

振込口座の変更がある場合には、下記お問い合わせ先まで、届出をお願いいたします。 

■お支払い時期 

・２０２３年４月１日～２０２３年９月３０日までの半年分 ⇒２０２３年１１月末支払済 

・２０２３年１０月１日～２０２４年３月３１日までの半年分 ⇒２０２４年５月末支払予定 

 

 

○権利変動及び住所変更等が生じた場合 

土地の売買や相続等による権利変動が生じた場合、住所や氏名の変更がある場合には届出をお

願いいたします。各種届出の手続きについては、下記へお問い合わせください。 

※２０２１年４月２１日に「民法等の一部を改正する法律」及び「相続などにより取得した土地所有権の

国庫への帰属に関する法律」が成立し、２０２４年４月１日から相続（遺言による場合を含む。）によって

不動産を取得した相続人は、その所有権の取得を知った日から３年以内に相続登記をしなければなら

ないとされています。 

また遺産分割が成立した場合には、遺産分割が成立した日から３年以内に、相続登記の申請をし

なければならないとされていますので、お早めに申請をお願いいたします。 

詳しい内容については、法務省のホームページをご覧ください。 

・法務省ＨＰ（https://www.moj.go.jp/MINJI/minji05_00435.html） 

 

 

 

 

 

 

 

〇建築行為等の制限について 

土地区画整理事業完了（換地処分）までの間に、建築行為や土地の形質変更等がある場合は、事

業に影響を及ぼす可能性があるため、土地区画整理法第７６条に基づく市長の許可を受ける必要が

あります。当地区内にて、建築行為等を計画されている方は、必ず事前に下記へご相談ください。 

○譲渡所得に対する税金 

地区内の従前地等を売却した場合、原則として確定申告が必要となります。詳しくは管轄の税務署に

お問い合わせください。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

〇第２０回土地区画整理審議会 

 開催日：２０２３年１１月２７日 

 第１３回仮換地指定について諮問しました。審

議の結果、原案に異存ない旨の答申をいただ

きました。また、施行者限りの処理について報

告しました。 
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１  土地区画整理審議会の開催状況について 

７  吉川市からのお願い 

６  土地使用承諾のお願い 

仮換地指定の状況  
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１  

【審議事項】 

・ 第１３回仮換地指定について（第２４号諮問） 

【説明事項】 

・ 施行者限りの処理について（換地設計の軽微な変更） 

仮換地指定は、２０１９年５月３１日に第１回仮換地指定を

行い、２０２３年１１月３０日までに１３回実施しています。 

第１回指定では、地区全体の換地面積に対して約３１％が

指定されました。産業ゾーンへの申出地権者の方への仮換

地指定を行った第５回指定（２０２０年１０月）時点で約５

６％、その後、仮換地の合意形成を推進した結果、第１３回

（２０２３年１１月末）時点で、約８１％まで達しています。 

 

【 第 １ ３ 回 】 
２０２３年１１月 
今後の 

仮換地指定 

面積率 

18.9％ 

 

現在の 

仮換地指定 

面積率 

81.1％ 

相続登記が義務化されるのはなぜ？ 

相続登記がされないことによって、登記簿を見ても所有者がわからない「所有者不明土

地」が全国的に増加しており、周辺の環境悪化や民間取引・公共事業の阻害が生ずるなど社

会問題になっております。 

  これらの問題を解決するため、２０２４年４月１日から、これまで任意であった相続登記が義

務化されることになりました。 

商業・業務ゾーンの事業者募集の状況について 
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１  吉川美南駅東口周辺地区の商業・業務ゾーン（駅北側街区）につきましては、２０２３年８月２５日か
ら第２回事業者募集を開始し、２０２３年１１月３０日をもって申込受付期間を終了しました。 

募集状況としましては、画地番号①、②ともに事業者からの提案がございました。 

今後の事業者選定スケジュールといたしましては、２０２４年１月下旬に２次審査を実施し、優先交渉

権者を決定する予定となっております。 

優先交渉権者が決定しましたら、皆様に改めてご報告をさせていただきます。 

事業者選定スケジュール（予定）                            

日      程 内      容 

２０２３年 ８月２５日 ～  

２０２３年１１月３０日 
募集要項配布 

２０２３年１１月２７日 ～  

２０２３年１１月３０日 
申込受付期間 

２０２４年 １月頃 優先交渉権者決定 

２０２４年 ６月頃 
土地売買契約 

事業用定期借地権設定契約 

 

【商業業務ゾーン募集画地】 



 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

４  工事のお知らせ 

 

５  使用収益開始について 

 当地区では、皆様のご協力により工事が進行し、宅地造成及び周辺道路等の工事が完成した箇所か

ら、順次、仮換地の使用収益開始の手続きを行います。 

早いエリアでは、２０２４年中に「仮換地の使用収益開始日の通知」を送付し、仮換地の引渡しを行う予

定です。※使用収益を開始するエリアについては、別途、ご案内いたします。 

「仮換地の使用収益の開始日の通知」は、「仮換地指定通知」と同様に、仮換地への建築や仮換地の

売買、仮換地を担保に融資を受ける場合などに必要となる重要な書類です。 

※再発行はできませんので、大切に保管してください。 

＜写真:A 駅前広場工事の進捗＞ ＜写真:B 幹線道路沿いの歩道舗装工事＞ 

A  

本地区では、地権者の皆様から土地使用のご承諾をいただき、工事を進めております。２０２３年５

月１５日には、都市計画道路を含む幹線道路の暫定供用を開始いたしました。 

 今回は、２０２３年に予定している下記工事のうち、「①駅前広場工事」「③歩道舗装工事」「⑤近

隣公園南側の盛土工事」の進捗状況については、下の写真をご覧ください。 

【２０２３年 工事箇所】 

①駅前広場工事 

②区画道路工事 
（近隣公園の北側） 

③歩道舗装工事 

（幹線道路沿い） 

④上下水道工事 

⑤近隣公園南側の盛土工事 

 

⑥２号調整池工事   

等 

＜写真:C 近隣公園南側の盛土工事＞ 

B 

C 

写真：A  

写真：B  

② 
 

⑤ 
 

⑥ 
 

① 
 

④ 

④ 

③ 写真：C  

〇仮換地の使用収益開始日の通知 

仮換地の使用収益開始日の通知には、以下の内容が記載されています。 

①「従前の宅地」と「仮換地」の位置や地積 

②仮換地の使用収益を開始することができる日 

③「教示」この処分に不服がある場合の手続きについて、記載してあります。 

④添付資料として、「位置図」「仮換地図」で仮換地の位置を示します。 

 

④ 

使用収益開始とは？ 

施行者（吉川市）が仮換地指定後に権利者からお預かりしていた宅地を、造成工事や埋設

管布設工事の後にお返しすることを指します。これにより仮換地先での建築等の行為が可能と

なります。 

  なお、当地区では、仮換地指定の時点では、仮換地先の造成工事等が完了していないこと

から、仮換地の使用収益開始日を仮換地指定の効力発生日とは別に定めることとしています。 

信号機設置予定箇所 

(２０２４年３月予定) 


